INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL
* Subdirecciéon de Proteccioén e Intervencién del Patrimonio

BOGOT/\

INSTITUTO DISTRITAL DE
PATRIMONIO CULTURAL

CONCEPTO TECNICO

DATOS DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Localizacion del inmueble de la CL 67 5 20 sefialado con linea punteada roja.
Fuente: https://sinu.sdp.gov.colvisor/#

Direccién actual: |CL 67 5 20 Direccion | \ ;A
anterior:
) ) Cdédigo
CHIP: AAAO0089KKHK [FMI: |050C00129948 . 0071050111
catastral:
Localidad: Chapinero UPL: | Chapinero Barrio: Granada

CONDICION PATRIMONIAL:

El Inmueble esta declarado bien de interés cultural del grupo arquitecténico del ambito distrital,
clasificado en la categoria de Conservaciéon Tipologica (CT) segun el listado anexo No 1 del
Decreto Distrital 606 de 2001 y sus modificatorios, listado vigente segun lo dispuesto en el
paragrafo 1° del articulo 344 del Decreto Distrital 555 de 2021, éste ultimo POT vigente. En la
actualidad, esta categoria de intervencién fue homologada al nivel de intervenciéon 2 (N2)
Conservacion del tipo arquitecténico, segun lo indicado en el paragrafo 1 del articulo 345
(ibidem).

La declaratoria en mencion reafirma la condicion patrimonial del inmueble establecida inicialmente
mediante la asignacion del tratamiento de Conservacién Arquitectonica conforme al listado Anexo
No. 1 del Decreto 215 de 1997 “Por el cual se reglamenta el Acuerdo 6 de 1990, se asigna el
tratamiento de conservacion arquitectonica en las areas urbanas y suburbanas del Distrito Capital
y se dictan otras disposiciones”.
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Adicionalmente, el inmueble se encuentra ubicado dentro de la delimitacion del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual SIU-DI Chapinero, establecido inicialmente mediante el
articulo 70 del Decreto Distrital 619 de 2000, incorporado posteriormente en el Decreto Distrital
190 de 2004 y actualmente regulado por el Decreto Distrital 555 de 2021.

Igualmente, se indica que el inmueble colinda con tres Bienes de Interés Cultural (BIC) clasificados
también en nivel de intervencion 2 (N2): por el costado oriental, colinda con el inmueble ubicado
en la KR 5 BIS 67 01; por el costado norte, con el inmueble ubicado en la KR 6 67 52; y por el
costado occidental, con el inmueble ubicado en la CL 67 5 42.

Lote: 008204004002
CL&7520

Direccién catastral: CL67 5 20

Unidad de Planeamiento Local: Chapinero
Localidad: Chapinero

Barrio: Granada

Descripcién general

>> Nombre: CLé&7 520

Declaratoria: Declarade

Nivel de N2 - Conservacién del Tipo
intervencién: Argjuitectdnics

Ambito de

. Distrital
declaratoria:

Fichas disponibles

il Rell g

Ficha adoptada

Ver ficha

n

Informacién Inventario BIC

PaN
Localizacion del inmueble de la CL 67 5 20, dentro del &mbito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo.
Fuente: https://arcqis.idpc.gov.co/portal/home/

Por lo anterior y conforme a lo establecido articulo 82 del Decreto Distrital 555 de 2021, para
cualquier intervencion que se pretenda realizar en el inmueble de la CL 67 5 20, previo a la
expedicién de la respectiva licencia de construccién ante una Curaduria Urbana de la ciudad,
deberd contar con autorizacion por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
(IDPC), presentando la solicitud en alguna de las siguientes modalidades:

e Tramite de solicitud de autorizacién de anteproyecto (que deberd gestionar previo a la
solicitud de licencia de construccion), el cual comprende las obras sefialadas en el Decreto
2358 de 2019, Articulo 17, numerales 1.3 al 1.11 (reforzamiento estructural, adecuacion,
restauracion, liberacion, reintegracion, obra nueva, ampliacién, demolicion, modificacion,
reconstruccion, cerramiento).

e Tramite de la solicitud de autorizacién de reparaciones locativas y primeros auxilios,
numerales 1.1y 1.2 del citado articulo, siendo el IDPC la Unica instancia de autorizacion para
este Ultimo tramite. En ambos casos se debera presentar la documentacion necesaria de
acuerdo con los formularios de solicitud que se anexan a la presente.
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NORMATIVA APLICABLE EN LA ACTUALIDAD:

Las normas urbanas generales y las normas urbanas especificas aplicables al citado inmueble
se encuentran consignadas en el Decreto Distrital 555 de 2021, el anexo No. 06 Manual de
Normas Urbanisticas para el Tratamiento de Conservacion y el Decreto 603 de 2022, mediante
el cual se actualiza, complementa y precisa el anexo No. 05 Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos.

Respecto a la norma aplicable al predio, se sefialan las siguientes condiciones normativas:

UPL Chapinero

Nivel de intervencion: N2 - Conservacion del tipo arquitecténico
Colindantes N2 - Conservacion del tipo arquitecténico
Tratamiento urbanistico Conservacion

Area de actividad Proximidad - AAP — Generadora de soportes urbanos

EDIFICABILIDAD

Es la definida en los mapas CU 5.4.2 a 5.4.33 “Edificabilidad
maxima”, segun el tratamiento urbanistico en el que se
localice. Si el inmueble esté rodeado por varios tratamientos
diferentes al de conservacion, la ampliacion podra adoptar la
altura més favorable, sin perjuicio de cumplir con la normativa
establecida segun el nivel de intervencion.

Si el BIC cuenta con una altura mayor a la establecida en los
mapas, las ampliaciones podran adoptar la altura del BIC sin
perjuicio del cumplimiento dela normativa del BIC.

La altura maxima permitida es la definida en el mapa n.° CU-
5.4.2 23 UPL Chapinero.
Altura maxima

Cdédigo de edificabilidad: CO/3-5

Co: Tratamiento de Conservacion.

3: Altura base.

5: Indica que puede llegar a este maximo de pisos, siempre

y cuando presente un frente minimo asi:

- Puede llegar a la altura méaxima siempre y cuando
cuente con un frente minimo de 25 mts. Los colindantes
con BIC, adoptara como altura la de este. Los bienes de
Interés Cultural, deberan mantener su altura original, las
ampliaciones podran adoptar las alturas permitidas
segun el mapa.

La inclinacién de planos, disposicion de las cubiertas,
materiales, vanos y ritmos en fachada, asi como
ornamentaciones, son elementos de estricta conservacion.

Fachadas y Cubiertas

ALCALDIA MAYOR
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La intervencién en cubierta, debera propender por la
conservacion de los materiales constructivos originales
mediante su restauracion. (Nota 2).

Se permite la utilizacion del area bajo cubierta inclinada
] como espacio habitable, siempre y cuando se cumpla con las
Areas bajo cubierta (altillos) | condiciones de habitabilidad exigidas en el presente Plan y
no haya modificaciones volumétricas ni sobreelevaciones.
Se permitird iluminacion cenital, siempre y cuando no se
altere la morfologia de la cubierta.

No se podra construir sobre los antejardines y deberan
Antejardines mantener las condiciones de predominancia de cobertura
vegetal y permeabilidad del suelo, propias de su funcion
ambiental y paisajistica original.

Los cerramientos originales de los BIC se deben mantener
conforme a su declaratoria, sobre estos se deben adelantar
obras de restauracion y mantenimiento. Cuando las
caracteristicas técnicas del cerramiento original deban ser
modificadas, por el planteamiento de nuevos usos y requiera
de condiciones especiales de seguridad, o cuando la
topografia del terreno genere unas condiciones particulares
gue impliguen un cambio, se requerira sustentar estas
situaciones ante el IDPC quien decidira sobre la modificacion
0 nuevo tipo de cerramiento sin perjuicio de la preservaciéon
de los valores del inmueble. Los cerramientos al interior del
predio, se regirdn de acuerdo a lo establecido en las normas
comunes del Decreto Distrital 555 de 2021.

Las éareas libres, podran ser intervenidas, cumpliendo con los
aislamientos respectivos y garantizando la conservacion de
las caracteristicas tipoldgicas y morfologicas originales del
BIC, por lo tanto, toda intervencién debera sustentarse en el
estudio de valoracién y anteproyecto respectivo que se
presente ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.
(Nota 5y 6)

Se permite la modificacion de los espacios internos en los
inmuebles, siempre y cuando se mantenga su estructura
espacial, y se conserven los elementos tipol6gicos acorde
con el estudio de valoracidon patrimonial que se presente
dentro de la solicitud de evaluacién del anteproyecto.

Se permiten las ampliaciones adosadas o aisladas. Las
adiciones volumétricas construidas previamente a la
expedicion de la presente norma sin la debida autorizacion,
deberan ser objeto de estudio para determinar si se
mantienen o deben ser liberadas. Las ampliaciones, deberan
contar con un tratamiento diferenciado de la fachada
evitando falsos histoéricos, pero en armonia con el inmueble
de conservacion.

Cerramiento

Patios internos y areas libres

Modificaciones internas

Ampliaciones
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Las ampliaciones deben garantizar la conservacion de los
valores morfolégicos, tipoldégicos y demas caracteristicas de
la edificacion declarada como BIC y deben contar con
tratamientos de fachada diferenciados, evitando la
generacién de falsos histéricos, pero en armonia con el
inmueble de conservacion.

Aislamientos

Toda ampliacién aislada debera contar con un aislamiento
del BIC como minimo, en una distancia que corresponda a la
mayor dimension que resulte, bien sea de la tercera parte de
la altura propuesta para la nueva edificacion o del total de la
altura del BIC. El aislamiento entre el BIC y la nueva
edificacion nunca podra ser menor de cinco (5) metros.

Cuando se permitan ampliaciones adosadas, se debe
disponer un empate estricto con el inmueble a conservar
garantizando que la nueva edificacion no genere culatas
hacia este. A partir del empate estricto debe generarse un
aislamiento, el cual podrd ser escalonado y debera
corresponder como minimo a un quinto (1/5) de la altura
propuesta a partir del nivel de empate y en ningln caso
puede ser inferior a tres (3) metros.

El aislamiento posterior se debera plantear a partir del nivel
superior de sétano, semisétano o nivel de terreno, segun el
namero de pisos a construir asi:

-1 a 4 pisos: 4 metros

-5 a 6 pisos: 5 metros.

So6tanos y semisétanos

Se permite la construccion de sétanos o semisétanos,
excepto bajo éareas de antejardines o aislamientos
posteriores, con el fin de garantizar la permeabilidad del
suelo y los valores paisajisticos asociados a la arborizacién
en esas areas. Esta intervencion debe garantizar la
estabilidad del inmueble y de sus predios colindantes y no
podra alterar sus condiciones patrimoniales, respetando los
elementos constitutivos que se encuentran en el subsuelo y
que respondan al estudio de valoracion. (Nota 14, 15, 16 y
17)

Equipamiento
privado para los
Nivel 4.

comunal
predios

Los predios nivel 4 deberan cumplir con la exigencia del
equipamiento comunal privado de conformidad con lo
establecido en el Manual de normas comunes a los
tratamientos urbanisticos.

Estacionamientos

La exigencia de estacionamientos asociados al uso debera
ser verificados en el articulo 389 - Normas para
estacionamientos asociados a los usos urbanos, del Decreto
555 del 2021 vy el Manual de normas comunes a los
tratamientos urbanisticos .

ALCALDIA MAYOR
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NOTAS:

NOTA 2: Cuando la documentacion técnica del correspondiente estudio de valoracion del
proyecto especifico, determine que los materiales constructivos que conforman la cubierta
cuenten con una afectacién superior al 70% y siempre y cuando su estructura no esté a la
vista, se podran plantear sistemas constructivos alternativos que respeten la volumetria y
acabado exterior original

NOTA 5: En los patios interiores se podran instalar elementos no permanentes de caracter
desmontable, plegable, retractil o abatible, que complementen el uso principal del inmueble
Yy que por sus caracteristicas no cuentan para el calculo del indice de ocupaciéon o
construccion del predio.

NOTA 6: La superficie del patio no podra ser utilizada para ampliar los espacios del
inmueble de forma permanente, no se podra construir placas de contrapiso en estas areas,
ni se podra modificar las circulaciones en caso que existan contra los mismos. Si se
requiere plantear estructuras, estas deberan ser livianas, autbnomas, separadas de la
estructura original y no adosadas a la edificacion. Estas estructuras no se podran

NOTA 14: Para la intervencién o construccion de sétanos o semisétanos se requiere
presentar ademas de los respectivos estudios, carta de garantia suscrita tanto por el
ingeniero estructural como el propietario. Las condiciones de acceso a los s6tanos y
semisétanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia. Su construccion debe
tener en cuenta adicionalmente lo fijado en las normas comunes a todos los tratamientos.

NOTA 15: A excepcion de los BIC con sistema constructivo en concreto reforzado, todos
los s6tanos deben contar con un aislamiento hacia el inmueble protegido de acuerdo a su
estructura de soporte, asi: construcciones en tierra, madera, guadua o similares: 5 metros;
en arcilla, ladrillo, piedra o estructura metalica: 2 metros. Se puede evaluar la posibilidad
de un aislamiento menor si éste esta debidamente soportado por el respectivo estudio
estructural y carta de garantia.

NOTA 16: Se permite la construccion de semisétanos sélo al interior de los predios, en
terrenos inclinados, sin frente al espacio publico y

cumpliendo con las condiciones técnicas exigidas y que la construccion de estos no altere
el tipo arquitectdnico del inmueble.

NOTA 17: Se usos permitidos para el area de actividad en la que se localice el BIC,
mientras se garanticen las condiciones de habitabilidad establecidas en el presente Plan.
Cuando el uso a desarrollar en el predio del BIC, requiera de areas de soporte logistico o
servicios complementarios para su adecuado funcionamiento, podran ser planteadas en
sGtanos o semisotanos construidos bajo el BIC. Estas areas no contaran como piso para
efectos del calculo de la altura propuesta y requieren previo concepto y estudio estructural
en detalle, que garantice la estabilidad del inmueble. S6lo se permite el uso de
estacionamiento siempre y cuando sea viabilizado por el IDPC sin afectar tipologica o
morfolégicamente el BIC y sin alterar los antejardines existentes.

ALCALDIA MAYOR
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INFORMACION FICHA DE VALORACION INDIVIDUAL

Segun la Ficha de Valoracion Individual (FVI) No. 82040402, realizada en el afio 2001, los

Fotografia histérica presente en la FVI. Fecha: 01/06/1997

criterios de valoracién del inmueble son:

“Caracteristicas arquitecténicas: cuenta con valores culturales representativos de la
arquitectura inglesa (aplicado casi exclusivamente a la Vivienda), a veces llamado "Tudor",
por sus semejanzas con la arquitectura de ese periodo Ingles: grandes cubiertas pendientes

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
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en teja de barro, los “Aticos” o “mansardas" afloran a la fachada y producen ventanas
salientes, uso de ladrillo como material de fachada. El tratamiento de fachadas es de "libre
interpretacion” en tanto el estilo carece de normas estrictas. En algunos ejemplos se usan
entramados de madera o simulacros en los segundos pisos a la manera isabelina. En otros
se trabajan ventanas abombadas (bay-windows), molduras de resalte de jambas y dinteles
de puertas y ventanas En este caso se destaca la combinacion de ladrillo y piedra o concreto,
por medio del cual se elabora la ornamentacion de la fachada. Otros aspectos Manejo de
proporcion entre volumenes y en el conjunto de la fachada en general, Simetria y modulacion
de vanos. Empleo de elementos ornamentales de piedra, cornisas y molduras para enmarcar
los vanos. Relieves en fachada por medio de la combinacion de piedra o cemento y ladrillo.
Manejo elaborado del ladrillo para Jerarquizar las chimeneas. Las ventanas de batiente son
elementos constructivos del disefio de la fachada.

Caracteristicas urbanisticas: el inmueble se encuentra localizado en el barrio Granada, el
cual fue considerado por el Decreto 619 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial) como
parte de un Sector de Interés Cultural con desarrollo individual en razén a sus valores urbano
ambientales y en la forma de crecimiento ordenada con base en una division del suelo
publica sobre la cual se construyeron de forma privada en los predios de modo que conserva
una unidad formal y representativa del desarrollo histérico de la Ciudad a través de valores
arquitectonicos, urbanisticos y ambientales. De acuerdo a lo anterior, el Inmueble se valora
como parte de un contexto a conservar con caracteristicas como: Edificacion de tamafio
mediano, con importancia urbanistica y arquitecténicas cuyas caracteristicas formales son
analogas a otras de mejor produccién arquitecténica, pero ajustadas a la escala del predio y
del barrio. Se conservan la morfologia y tipologias presentes en el entorno inmediato vy el
antejardin con cerramiento, que aunque en algunos inmuebles ha sido eliminado al tratarse
como zona dura para parqueo, es un elemento urbano caracteristico del sector. Se Integra
contexto de barrio y manzana haciendo parte de la consolidacion de la estructura urbana y
morfologica del sector (Valor contextual).”

Adicionalmente, en la ficha se establecieron los siguientes criterios de calificacion:

v “Representar en alguna medida y de modo tangible o visible una o0 mas épocas
de la historia 0 una o mas etapas en el desarrollo de la arquitectura y/o urbanismo en
el pais.

v Ser un testimonio o documento importante en el proceso histérico de
planificacion o formacién de la estructura fisica de la ciudad.

v Ser un testimonio importante de la conformacién del habitat de un grupo social
determinad.

ALCALDIA MAYOR
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AEROFOTOGRAFIAS DEL PREDIO:

e ce—
Aerofotografia afio 1998
Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#

Aerofotografia afio 2009
Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#
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Aerofotografia afio 2014

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#

Fotografia satelital 2019
Fuente: Google Earth Pro
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Aerofotografia afio 2022
Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/#

Fotografia satelital 2024
Fuente: Google Earth Pro
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BREVE RESENA HISTORICA DEL INMUEBLE

Desde su origen, el sector de Chapinero se fue configurando a partir del desarrollo de las
denominadas “casas quintas”, en lo que antes fueron grandes haciendas. Estas viviendas, de
diversos lenguajes estilisticos, estuvieron cada vez mas influenciadas por la arquitectura inglesa,
la cual, para entonces, ya hacia parte de publicaciones mundialmente reconocidas como “Casas
Tudor de Inglaterra, con algunos ejemplos de periodos posteriores” (Chamberlain, Samuel - NY,
1929).

En las décadas de 1940 y 1950, las viviendas que dieron continuidad y consolidaron las nuevas
urbanizaciones adoptaron principalmente dicho lenguaje “tudor”, contribuyendo a la
homogenizacion del paisaje urbano. Entre ellas se encuentra la vivienda objeto de estudio,
construida en 1942, que, junto con las casas vecinas, constituye hoy un testimonio histérico de la
configuracién de este sector de la ciudad.

La vivienda ubicada en la CL 67 5 20, junto con su colindante en la CL 67 5 42, conforman un
conjunto de casas pareadas que comparten un mismo lenguaje arquitecténico, comun en la
manzana. Entre sus elementos caracteristicos se destacan la presencia de antejardines,
aislamientos laterales y patios posteriores, asi como el uso del ladrillo a la vista en sus fachadas,
entrepisos en madera, cubiertas inclinadas y ornamentacion propia del “estilo tudor”.

7
]
=  Buscar en Google Maps Q & - Z —— " < Compartir °
> d [N 4% X /
I

feb 2025 jun 2023 jul 2021 may 2019 ago 2018 jun 2017 sept 2012

Fotografia de los inmuebles de la CL 67 520y dela CL 675 410 fc e junio de 2023.
Fuente: Google Maps.

Por otro lado, en cuanto a su tenencia, se sefiala que, de acuerdo con la consulta del estado
juridico del inmueble, realizada por la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte
(SDCRD), desde el afio 1989 el bien no ha cambiado de propietaria. Asimismo, se identificé que,
por lo menos desde el 2012, en el inmueble han funcionado varios locales comerciales, lo que ha
implicado adecuaciones funcionales, como las detectadas por la SDCRD en sus visitas de
noviembre de 2022 y enero de 2025.
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Pequefia linea de tiempo del inmueble de la CL 67 5 20 (sep. 2012, jun. 2017 y jun. 2023). :
Fuente: Google Maps.

Llama la atencidn la fotografia de Street View del mes de febrero del presente afio 2025, en la cual
desde el exterior no se observa alguna actividad comercial o indicios de que el inmueble haya sido
ampliamente intervenido.

Fotografia del inmueble en febrero de 2025
Fuente: Google Maps.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE - CONDICION ACTUAL:

El inmueble de la CL 67 5 20 se implanta en un predio medianero de forma semi trapezoidal,
en el cual se conserva su antejardin (endurecido) y aislamiento lateral, pero en el que se ha
ocupado su patio posterior. La volumetria se compone de dos pisos de altura, mas una
mansarda o altillo que da cuenta del aprovechamiento de las cubiertas altamente inclinadas
gue se da desde su concepcion original; dichas cubiertas se desarrollan a varias aguas

cubriendo todo el inmueble.
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Su fachada se compone de varios planos, en ella se destaca un volumen que sobresale y
remata en un timpano y un retroceso lateral que sirve, a la vez, de acceso principal a la casa,
tanto peatonal como vehicular. Luego del antejardin, se localiza, como control de acceso, una
reja metalica de aproximadamente dos metros de altura.

El sistema estructural en la actualidad, es una combinacion de muros de carga n mamposteria
originales con estructura metalica y entrepiso de lamina colaborante, producto de un
reforzamiento.

Latipologia de antejardin con aislamiento lateral frontal se conserva parcialmente; sin embargo,
el patio posterior, que también hace parte del disefio original, esta ocupado por lo menos desde
el afio 1998.

Uso actual: Desconocido.
Uso catastral actual: OFICINAS Y CONSULTORIOS NPH
Destino catastral actual: 21 COMERCIO EN CORREDOR COMERCIAL

PLANIMETRIA LICENCIAS DE CONSTRUCCION

De acuerdo con la consulta realizada en el Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el proyecto arquitecténico original cont6 con licencia de construccién Namero 2.125
del 21 de agosto de 1942. Su disefio fue encargado por el sefior Bernardo Diaz.

_pid DE BOGOTA recibo # 57319 de agosto 21/42 Numero 2.128 ¢ 168
03
1 por $ 154,03,
Bogota, d
& \ 2 g agosto-de 1.942 dedvd
_ I
‘ DE OBRAS PUBLICAS Senor BERlIiA i
:f:fa:mxw».r— DE URBANISMO | RDO DIAZ i IGHACIO DAVII‘A)
Su solicitud de 5 de agosto de .942 ha sido resuelta asi:

"19 de agosto de 1,942, Se concede
para construir dos casas, de dos p
la calle 67 y & las cugles les cop
de acuerdo con 1los planos que se ap
guiente demarcacién: DEPARTAMENTO DI
N2 1939 Biag Bernardo calle 67 por
mereacibng Empalmar con los paremen
:fnte! svg?n una linea curva parale
Eﬁatancia. fdo) Por el jefe H.Espin
. COENTA LaAS ANOTACIONES HoCHAS Y
Guia Cortés Silva, ler. arquitecto d
x.f;/llo, Jefe del dept.de Urbenismoe

icencja al sefior Bernardo Diaz
08, en hos lotes situados en
sponderdn los ndmeros 5=-20/42,
eban y cumpliendo con la si—
URBANI:MO agosto 4 de 1.942,
arrgras 5 y 68,costado N, De=
o8 de las construcciones adya
a al sardinel a 2,75mts. de
sa Sénchez.Nota: DEBL TENERSE
ELIADAS EN LOS PLANGS (FDO)
ontrole Gabriel Sénchez

dtantn carndar

Copia de la licencia de construccion original 2.125
Fuente: Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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INTERVENCIONES SENALADAS SEGUN LOS INFORMES DE LAS VISITAS HECHAS EL 6 Y
EL 20 DE ENERO DE 2023, POR PARTE DE LA SCRD:

En las paginas 11y 12 del informe de visita realizada por la SDCRD el 10 de noviembre de 2022,
radicado SCRD 20223300466643 del 22 de noviembre de 2022, se sefiala lo siguiente:

“(...) se establece que se han desarrollado intervenciones en la modalidad de Adecuacion Funcional en todo el
inmueble para adaptarlo al uso de comercio que actualmente se le esta dando “Gastro Bar”. Como parte de las
obras que complementan la adecuacién funcional se han realizado reforzamientos estructurales en diferentes
sectores del inmueble como la sala, el comedor, la escalera principal, en algunas areas del entrepiso y la cubierta.
Asi mismo, se ha realizado la modificacion de los espacios como el parqueadero, las baterias de bafios en ambos
pisos, los cuartos sobre la fachada principal y apertura de vanos sobre el area de aislamiento lateral del segundo
piso para permitir la circulacion sobre la nueva pasarela construida en estructura metalica. Por dltimo, si bien el
inmueble ya contaba con una cubierta sobre el retiro lateral del predio, esta fue intervenida recientemente por lo
cual esto se convierte en una ampliacion del area construida.”

De igual manera, en la pagina 15 del informe de visitas realizadas por la SCRD el 11 de octubre
de 2024 y 31 de enero de 2025, radicado SDCRD No 20253300137513 del 15 de marzo de 2025,
se indica lo siguiente:

“Las obras observadas al momento de la visita son las siguientes: Construccion de placa de entrepiso, pintura,
resanes de pafietes, instalacién de cielorrasos en drywall, cambio de materiales de la marquesina ubicada en el
patio lateral y cerramiento interno de acceso al garaje.

En complemento de lo anterior y aunado a las obras que se desarrollaron en el afio 2022, como fueron las obras
de modificacion tanto de la arquitectura como del sistema estructural original de la casa, asi como la intervencion
de los volimenes y elementos construidos en las areas libres del inmueble (...)”

ANTECEDENTES ANTE EL IDPC:

Una vez consultado el expediente del inmueble ubicado en la CL 67 5 20 que reposa en el archivo
predial de esta entidad, se encontré lo siguiente:

Radicado IDPC No. 20122100064022 del 21 de noviembre de 2012.

El arquitecto Javier Rebollo, apoderado de la sefiora Ligia Jaramillo de Arango, presenta solicitud de
autorizacién de reparaciones locativas, las cuales fueron aprobadas mediante resolucién 069 DE 26 FEB
2013.

Radicado IDPC No. 20223050019231 del 27 de abril de 2022
El IDPC solicita a la SCRD acciones de control urbanistico para un total de cinco inmuebles, incluyendo el
de la CL 67 5 20 producto de un recorrido que hizo la entidad dentro del SIU-DI-Chapinero.

Radicado IDPC No. 20223050020671 del 04 de mayo de 2022.
El IDPC informa al propietario(a) del inmueble sobre las acciones de control urbanistico solicitadas a la
SDCRD, producto de un recorrido que hizo la entidad dentro del SIU-DI-Chapinero.

Radicado IDPC No. 20245110085882 del 24 de septiembre de 2024
La SDCRD solicita al IDPC informacion relacionada con antecedentes de intervencion para el inmueble de la
CL 67 5 20.

Radicado IDPC No. 20243050069171 del 11 de octubre de 2024.
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ElI IDPC responde a la SDCRD, informando antecedentes relacionados y aclarando que para el inmueble del
asunto no se han aprobado intervenciones recientemente.

ANALISIS DEL CASO:

A partir de la informacién remitida por la SDCRD, en donde se destacan los informes de las visitas
gue dicha entidad realizé en el mes de noviembre de 2022 y enero de 2025; las obras realizadas
en el inmueble de la CL 67 5 20, requerian la presentacion de un proyecto de intervencion en
alguno de los tipos de obras estipulados en el articulo 17 del Decreto Nacional 2358 del 2019,
debido a que se han realizado las siguientes intervenciones, las cuales han alterado su distribucion
espacial interna:

2025:

- Construccioén de placa de entrepiso en Steel Deck

- Cambio general de acabados de muros; cambio de cielorrasos en drywall; cambio de
materiales de marquesina e instalacion de un nuevo cerramiento lateral.

2022:

- Adecuacion funcional con reforzamientos estructurales puntuales.

- Modificacion espacial que ha implicado el cambio de la distribucién espacial y la apertura
de vanos al interior del inmueble.

Del analisis realizado por el IDPC, se puede determinar si bien ha modificado parte de la tipologia
del inmueble cuando se ocupo6 el patio posterior, esta ocupacion antecede el afio 1998, segun
aerofotografias consultadas, por lo cual dicha intervencién no es analizada en este concepto.

De otra parte, el inmueble en la actualidad conserva elementos como el aislamiento lateral, por
donde se accede al inmueble, conserva la zona del antejardin a pesar de que se encuentra
endurecida por lo menos desde el afio 1997, conserva la volumetria general y la morfologia y
pendientes de las cubiertas; sin embargo, las intervenciones evidenciadas por la SDCRD si han
afectado tipologia y lectura espacial al interior del inmueble, intervenciones que en la actualidad
carecen de legalidad.

A continuacion, se sefialaran los aspectos mas sobresalientes de los valores patrimoniales por los
cuales fue declarado el predio, establecidos en la Ficha de Valoracion Individual No. 82040402 del
afo 2001; y se evaluara el grado de afectacién que estos han tenido debido a las intervenciones
antes mencionadas:

Caracteristicas urbanisticas:

Estas viviendas, construidas en distintos sectores de Chapinero, fueron conformando barrios
homogéneos con caracteristicas arquitectonicas y urbanas que aportaron calidad espacial,
ambiental y una imagen urbana residencial que, en gran medida, aln se conserva, especialmente
en el Sector de Interés Urbanistico. Entre sus rasgos destacables se encuentra una implantacion
gue sigue la topografia y da continuidad al perfil de la manzana mediante retrocesos volumétricos,
la generacion de asilamientos laterales y antejardines. Asimismo, se resaltan caracteristicas
propias del lenguaje “tudor”’, como la materialidad en ladrillo a la vista, cubiertas de teja de barro
con fuertes pendientes, buhardillas en las mansardas y elementos ornamentales como ventanas
bay-windows, molduras de resalte de jambas, dinteles de puertas y ventanas, chimeneas,
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ventanas de batiente, entre otros.

En este caso, el inmueble forma parte de un proyecto desarrollado en conjunto con la vivienda del
costado occidental. Esta propuesta respondid a la concepcidn urbanistica original del barrio, de
modo que ambas casas aportan a la imagen del sector. En cuanto a las intervenciones realizadas
en los ultimos tres afios, no se evidencian afectaciones significativas al contexto y/o la pérdida del
valor contextual, ya que no resultan perceptibles para el peatén desde el exterior del predio.

No obstante, las modificaciones efectuadas con anterioridad a 1998 —como el cubrimiento de los
patios posteriores— si tuvieron incidencia, pues afectaron las condiciones de habitabilidad de los
inmuebles vecinos al obstruir la ventilacion y la iluminacion, ademas de alterar las visuales al
interior de la manzana.

Caracteristicas arquitectonicas:

Ahora bien, aunque las intervenciones antes de 1998 no forman parte de la evaluaciéon de esta
solicitud, es importante sefialar que dichas modificaciones alteraron la tipologia arquitecténica, la
cual no solo se relaciona con la distribucién espacial interior, sino también con la generacién de
espacios abiertos y la relacion entre el interior y el exterior del inmueble. En este sentido, cualquier
intervencion posterior que no contemple la liberacién de estos patios prolonga y agrava dicha
afectacion.

Asimismo, la construccion de un entrepiso en lamina colaborante, la demolicion de muros
interiores, la apertura de nuevos vanos y las diversas adecuaciones que implican cambios de
materiales inciden negativamente en el valor arquitecténico. En cuanto al reforzamiento
estructural, si bien es posible incorporar materiales distintos que favorezcan la conservacion del
inmueble, estos deben ser coherentes con la tipologia original, la distribucién espacial y otros
aspectos esenciales del disefio, criterios que no fueron considerados en la intervencion realizada.

CONCLUSION:

Teniendo en cuenta la informacién a la que tiene acceso este Instituto, los antecedentes que
reposan en el archivo del IDPC respecto de solicitudes de intervencién, y la informacion
proporcionada por la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte mediante los radicados
IDPC No. 20255110064692 del 22 de julio de 2025, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
conceptluaque las intervenciones realizadas desde el afio 2022, en el bien de interés cultural
ubicado en la CL 67 5 20, S| han afectado los valores patrimoniales del inmueble, por los
cuales fue declarado como BIC.

RECOMENDACIONES (Medidas protectoras):

El IDPC recomienda a los propietarios y/o responsables del bien de interés cultural ubicado en la
CL 67 5 20, que se acerquen al IDPC, con miras a que se configure y presente un proyecto de
intervencion ante esta Entidad, que recupere y consolide los valores urbanos y arquitectonicos por
los cuales fue declarado el inmueble, para lo cual debera elaborarse un estudio de valoracion que
permita identificar los criterios de intervencién mas favorables para el inmueble y se logren restituir
y/o liberar los elementos que afectan sobre todo la tipologia del bien de interés cultural.
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Posteriormente, se debera obtener la respectiva licencia de construccién emitida por una de las
curadurias urbanas de la ciudad y ajustar la realidad del inmueble a lo estrictamente aprobado por
el IDPC.

Este Instituto no define un plazo para este propdsito; sin embargo, se aconseja que se realicen las
gestiones lo mas rapido posible para que se reviertan las afectaciones al bien de interés cultural.
Se sugiere que la SCRD sea quien establezca el plazo para la ejecucién de las obras que permitan
cesar la afectacion a los valores del BIC, plazo que puede ser contado a partir de la expedicién de
la correspondiente licencia de construccion.

El presente concepto se emite conforme a lo establecido en el numeral 7.34 del articulo 7 del
Decreto Distrital 522 del 9 de noviembre de 2023 "Por medio del cual se reglamenta el Sistema
Distrital de Patrimonio Cultural y se dictan otras disposiciones" que indica: “7.34. Emitir los
conceptos técnicos relacionados con las actuaciones administrativas de caracter sancionatorio y
policivo adelantados por la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte, cuando le sean
requeridos.” y en respuesta a lo solicitado en Auto No. 033 del 01 de julio de 2025, por la
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte, para la valoracion de posibles afectaciones
al patrimonio cultural con ocasién de las intervenciones realizadas en el inmueble del asunto,
marco de la actuacién que adelanta la citada Secretaria.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.



